UCHWALANR ....

RADY GMINY LUKOW
Zdnia ..cooeeevevvinnnnn. I.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lukow w obszarze obrebow Jeziory, Lazy i Golabki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn.
zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXXV111/280/2017 z dnia 26 maja 2017 roku do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukéw w obszarze wsi Jeziory,
Lazy, Gotabki oraz Uchwaly Nr L/351/2018 Rady Gminy Lukoéw z dnia 8 lutego 2018 roku w sprawie
zmiany Uchwaly Nr XXXVIII/280/2017 Rady Gminy Lukéw z dnia 26 maja 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lukow w obszarze wsi Jeziory, Lazy i Gotabki oraz Uchwata Nr VII/61/2019 Rady Gminy Lukéw
z dnia 12 kwietnia 2019 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXVI11/280/2017 Rady Gminy Lukow
z dnia 26 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukow w obszarze wsi Jeziory, Lazy i Golabki zmienionej
Uchwatg Nr L/351/2018 Rady Gminy Lukow z dnia 8 lutego 2018 r., po stwierdzeniu, ze projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
| kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukéw zatwierdzonego Uchwalg
Nr L1X/427/2018 Rady Gminy Lukoéw z dnia 18 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Lukéw uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§1.

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata
Nr XXXV1/215/06 Rady Gminy Lukow z dnia 11 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lukdéw, zwana dalej zmiang planu.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone sa w zatacznikach nr 1 — 2 do uchwaty.

§2. Integralng czes$cig zmiany planu sg zatgczniki:
1) Rysunek zmiany planu w skali 1: 1 000 — zataczniki nr 1 - 2;
2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu
zmiany planu — zatacznik nr 3;
3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 4.
§3. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest:
1) Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow;
2) Ochrona interesow publicznych w zakresie spelnienia wymagan ochrony i ksztaltowania
srodowiska oraz prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody.
§4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;




§5.

2) Zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Lukow
wraz z rysunkiem zmiany planu;

3) Rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki nr 1 - 2 do niniejszej uchwaty
zawierajace graficzny zapis zmiany planu;

4) Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

5) Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku zmiany
planu i wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania;

6) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku zmiany planu, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow,
ktorej nie moze przekroczy¢ lico $ciany; dopuszcza si¢ wysunigcie nie dalej niz 1,5 m przed
wyznaczong lini¢: schodow zewnetrznych, pochylni, daszkow, okapoéw, balkondéw, przypor,
ryzalitow i wykuszy;

7) Nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi krajowej dla obiektow przeznaczonych na pobyt
ludzi — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu, ograniczajgcg obszar
w rejonie drogi krajowej, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow przeznaczonych
na pobyt ludzi, ktérej w przypadku budynkéw nie moze przekroczy¢ lico Sciany; dopuszcza sig
wysunig¢cie nie dalej niz 1,5 m przed wyznaczona lini¢: schodéw zewnetrznych, pochylni,
daszkow, okapoéw, balkonoéw, przypor, ryzalitow i wykuszy;

8) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem liczbowo-literowym;
9) Ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie

na srodowisko nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw w zakresie standardow
ochrony srodowiska wymaganych przepisami odrgbnymi;

10) Wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dziatki;

11) Wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy
powierzchni rzutow wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dzialki;

12) Wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

13) Wysokos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to w przypadku budynkéw wysoko§é mierzong
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w przypadku
pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu istniejacego
terenu po obrysie zewngtrznym do najwyzej polozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

1. Nastgpujace elementy wystgpujace na rysunku zmiany planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) Granice obszaru objetego zmiang planu;
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
ich zagospodarowania;
3) Symbole identyfikacyjne terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
ich zagospodarowania:
a) 1-4 MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
b) 1-3 RM — tereny zabudowy zagrodowej,
c) 1-2 P,U — tereny produkcyjno-ustugowe,




d) 1-2 R1 — tereny rolnicze,

e) 1 KDGP — teren drogi publicznej gtéwnej o ruchu przyspieszonym,
f) 1 KDL - teren drogi publicznej lokalnej,

g) 1-3 KDD — tereny drog publicznych dojazdowych,

h) 1-5 KDW - tereny drog wewngtrznych;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) Nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi krajowej dla obiektow przeznaczonych na pobyt
ludzi;
6) Napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia wraz ze strefami technicznymi;
7) Napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami technicznymi.
2. Nastgpujace elementy wystepujace na rysunku zmiany planu wynikaja z przepisow odrebnych
I prawomocnych decyzji:
1) Stanowiska archeologiczne;
2) GZWP nr 215 Subniecka Warszawska.
3. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku zmiany planu sg informacjami dodatkowymi
niestanowigcymi ustalen planu:
1) Granice sotectw;
2) Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
W obowigzujacym planie poza granicami obszaru obj¢tego zmiang planu.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Wydziela si¢ 1 okresla tereny przeznaczone do zainwestowania i dla innych sposobow
zagospodarowania oraz ustala si¢ ich zasady zagospodarowania w ustaleniach szczegotowych;
2) Na obszarze objetym zmiang planu obowiagzuje zakaz lokalizowania obiektow
o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
3) Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow oraz innych obiektéw budowlanych poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) Dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe¢ i nadbudowe istniejacych budynkéw
wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy;
5) Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka;

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obowigzuje ochrona wod podziemnych GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska polegajaca
na niepodejmowaniu przedsigwzig¢ mogacych wptywaé znaczaco na ilo$¢ lub jakos¢ wod;

2) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) W granicach obszaru objgtego zmiang planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, a w szczegolnos$ci zagrozenia wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) Na calym obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastepujace ograniczenia
w uzytkowaniu terenow:

a) nakazuje si¢ zachowanie czg$ci powierzchni niezainwestowanej zgodnie z ustaleniami

dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi jako powierzchni biologicznie czynnej,
b) zakazuje si¢ nasadzania drzew na terenach przylegtych do ciekow w odlegtosci mniejszej
niz 3 m od linii brzegu,
c) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 4 m od ciekow wodnych;




5) Nalezy przyja¢ rozwigzania technologiczne chronigce przed ponadnormatywng emisja
zanieczyszczen do srodowiska;

6) Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowac ucigzliwosci,
w tym zwlaszcza odoréw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza wykraczajacych poza
granice terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny;

7) Dla celow ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) w terenach MN,U jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej,
b) w terenach RM jak dla zabudowy zagrodowej.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) Nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,
podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych - na obszarze
objetym zmiang planu nie znajduja si¢ takie obiekty;

2) Wskazuje si¢ na rysunku zmiany planu stanowiska archeologiczne, dla ktorych obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow, w tym powiadomienie o zamiarze
prowadzenia prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zapewnienie warunkéow dla nadzoru archeologicznego lub badan archeologicznych
w przypadku podejmowania prac ziemnych;

3) Obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych
oraz znalezisk przedmiotéw, co do ktdérych istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami
archeologicznymi, wstrzymanie robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska
I powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, wojta gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw: nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej, osuwania si¢ mas ziemnych , terendw gorniczych — na obszarze objgtym zmiang
planu nie znajduja si¢ tereny osuwiskowe, zagrozone ruchami masowymi lub zagrozone powodzia,
tereny gornicze.

§10. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania

1 podzialu nieruchomosci;

2) W przypadku podjecia procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci nalezy zachowaé
nastepujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng lub stuzebnosé,

b) kat zawarty pomigdzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzacymi do
drogi publicznej lub wewngetrznej, a granicg tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale
pomiedzy 60 a 120 stopni,

c) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych musi mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 18 m
w terenach 1-4 MN,U oraz 1-3 RM,

d) wielkos$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

— 800 m? w terenach 1-4 MN,U,
— 1000 m? w terenach 1-2 PU,
— 3000 m?w terenach 1-3 RM,
e) podzialy nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia z zarzadca
drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) W przypadku przeprowadzania podziatdéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady:




a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dost¢p do drogi
publicznej bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng lub stuzebnosc,
b) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
— 800 m? w terenach 1-4 MN, U,
— 1000 m? w terenach 1-2 PU,
— 3000 m?w terenach 1-3 RM,
¢) minimalne wielkos$ci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatlow
— pod drogi, ulice,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— majacych na celu powigkszenie dziatek macierzystych,
— majacych na celu uregulowanie spraw wiasnosciowych zwigzanych z istniejaca
zabudowa,
d) podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagajg uzgodnienia z zarzadca
drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszej zmiany planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdzial 3.
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§12. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz parkingowej:
1) Podstawowy uktad komunikacyjny stanowig oznaczone na rysunku zmiany planu drogi
publiczne KDGP, KDL i KDD;
2) Uzupehniajacy uklad komunikacyjny stanowig oznaczone na rysunku zmiany planu drogi
wewnetrzne KDW;
3) Wskazuje si¢ powigzanie z uktadem drég publicznych dla drég wewnetrznych przyleglych
do drogi krajowej:

a) 4KDW do drogi 1KDL,

b) SKDW poprzez drogg 4KDW do drogi 1KDL;

4) Parametry drog zostajg okreslone w ustaleniach szczegoétowych: §25 - §28;

5) Dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez wyznaczanie dodatkowych drog
wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych w obrgbie terendw budowlanych;

6) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od droég zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
w Rozdz.4;

7) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc w garazach):

a) dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej w ilosci minimum 1 miejsce
na 1 mieszkanie oraz minimum 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

b) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w iloci minimum
1 miejsce na 1 mieszkanie,

c) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — w ilosci: minimum 1 miejsce
na 1 mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku przeznaczonej pod ustugi,

d) dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej w ilosci minimum 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej pod ustugi,

e) dla nowo realizowanych obiektow produkcyjnych w ilo$ci 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

f) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk poza terenami
drog publicznych nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,




g) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. g nalezy realizowa¢ w obrebie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

h) przy wyznaczaniu miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:

1) Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej;

2) Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej, w tym
umozliwiajaca podiaczenie dodatkowego zrddta zasilania lub zmiane zrodla zasilania danego
wodociagu;

3) Nowe przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odleglo$ci i wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) Usytuowanie przewodéow w liniach rozgraniczajacych drog KDL, KDD, KDW, potozonych
w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu, dopuszcza si¢ poza jezdnig istniejaca
lub projektowang za zgoda zarzadcy drogi;

5) Wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody podziemnej poprzez przestrzeganie zakazow,
nakazOw 1 ograniczen w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z wody zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) Przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego zmiang planu nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
korzystania z wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania
Sciekow:
1) Odprowadzanie $cieckdéw w terenach objetych zmiang planu docelowo bedzie odbywaé sie
W oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacyjna;
2) Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow;
3) Do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢:
a) indywidualne przydomowe systemy oczyszczania $ciekow,
b) stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych - zbiorniki i wywoz SciekdOw musza spetniaé
warunki okreslone w przepisach odrebnych;
4) Obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
i gruntu;
5) Obowigzuje zakaz odprowadzania wod na tereny kolejowe oraz korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych;
6) Zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda
dla terendéw sasiednich.

§15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:

1) Utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe
i rozbudowe;

2) Wzdluz istniejacych i nowo realizowanych gazociggébw nalezy zachowac strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej szafki gazowe nalezy lokalizowac w linii ogrodzen
z otwarciem od strony ulicy;

4) W zabudowie innej niz wymieniona w pkt 3, szafki gazowe nalezy lokalizowa¢ na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci;




§16.

§17.

§18.

5) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowo projektowanych gazociggéw w liniach rozgraniczajacych
drog KDL, KDD, KDW poza pasem jezdni za zgoda zarzadcy drogi zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji przebiegu ulic w liniach rozgraniczajacych drog KDL,
KDD, KDW miatyby znalez¢ si¢ pod jezdnig, nalezy przenies¢ w obreb pasa drogowego poza
jezdnig w ramach prowadzonej inwestycji z zastrz. pkt 8;

7) Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi
przed uszkodzeniem przez cigzki sprzg¢t budowlany i samochody;

8) Sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng;

2) Utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty,
modernizacj¢, wymiang, odbudowg i przebudowe, w tym przebudowe linii napowietrznych na
podziemne oraz zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i budowg¢ nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej SN i nN;

4) Dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej podziemnej WN;

5) Dopuszcza si¢ budowe stupowych stacji transformatorowych w liniach napowietrznych SN;

6) Dopuszcza si¢ budowe wnetrzowych stacji transformatorowych w liniach podziemnych SN;

7) Linie SN i nN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach z zastrz. pkt 8;

8) W szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje linii Sn i nN na wspolnej trasie;

9) Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV wskazuje si¢ pas
techniczny o szerokosci 15 m — po 7,5 m od osi linii, wolny od zabudowy;

10) Dla projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV
wskazuje si¢ pas techniczny o szerokosci 30 m — po 15 m od osi linii, wolny od zabudowy;

11) W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow budowlanych w terenach potozonych w obrgbie dotychczasowych stref
technicznych tych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) Nie dopuszcza si¢ wprowadzania pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew
| krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m;

13) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci $redniego i1 niskiego napigcia oraz oswietlenia ulicznego
W pasach drogowych w liniach rozgraniczajacych drog KDL, KDD, KDW za zgoda zarzadcy
drogi;

14) W obrebie pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych drog KDL, KDD, KDW dopuszcza si¢
lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparaturg i osprzgtem infrastruktury
elektroenergetyki za zgoda zarzadcy drogi;

15) Dopuszcza si¢ w terenach budowlanych lokalizacje urzadzeh o mocy nie przekraczajacej
100 kW wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii.

Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:

1) Utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowa
lokalizacje urzadzen tacznosci;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym przewodow $wiattowodowych w liniach rozgraniczajacych drog
KDL, KDD, KDW przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odr¢bnymi;

Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) Utrzymuje si¢ istniejace indywidualne systemy grzewcze, stanowigce podstawowe zrodio
zaopatrzenia w ciepto;




§19.

§20.

§21.

2) Obowigzuje uwzglednianie wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych okreslajacych
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

3) Dopuszcza si¢ stosowanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ cieplng przy wykorzystaniu energii
stonecznej, w szczego6lnosci: pompy ciepta, panele stoneczne.

Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:

1) Nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;

2) Nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow w miejscach do tego niewyznaczonych
1 w sposob umozliwiajacy przenikanie sktadnikéw odpadoéw do srodowiska;

3) Odbidr i wywoz odpaddéw zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrebnymi uchwatami.

Dla catego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:

1) Zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wode¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) Wyprzedzajaca lub rownolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilo$ci i1 jakosci
wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej;

3) Wyposazenie nowo projektowanych przewodoéw wodociaggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegotowe

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczone
symbolami 1-4 MN,U.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) komunikacja wewngtrzna,
b) zielen urzadzona,
c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 0,01,
— maksymalny 0,6,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
— 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami KDW,
— 8 m od linii rozgraniczajacych z drogami KDD,
— 10 m od linii rozgraniczajacych z drogg KDL,
f) obowigzuje zachowanie odlegtosci budynkéw od kompleksow lesnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
4) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji tacznie z poddaszem nie wigcej niz 3,




b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

c) forma dachu:

—dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci do 45° z zastrzezeniem tiret drugiego,

— na budynkach usytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

— dopuszcza si¢ doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami;

5) Zasady zagospodarowania terenu:
a) przy lokalizacji ustug nalezy zapewni¢:

— wode¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru,

— dojazdy spetniajagce wymagania jak dla drog pozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowg i nadbudowe istniejacej zabudowy potozonej poza
wyznaczonymi liniami zabudowy od drég przy zachowaniu obowigzku zabezpieczenia przez
inwestora obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed
ucigzliwo$ciami od ruchu na drodze krajowe;.

§22.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1-3 RM.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) uprawy polowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) rowy i urzadzenia melioracji wodnych,
b) drogi dojazdowe do pol,
C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymagajace wylaczenia z produkcji
rolnej;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30 %,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalny 0,01,
— maksymalny 0,6;
d) wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych budynkow gospodarczych o powierzchni
przekraczajacej 600 m?;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych z drogg KDD,
4) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji tacznie z poddaszem nie wigcej niz 3
b) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 9 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 12 m,
d) forma dachu:
—dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci od 25° do 45,
— dopuszcza si¢ do§wietlanie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami.

§23.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno—ustugowej, oznaczony symbolem 1-2 PU.




2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia produkcyjne,

b) sktady i magazyny,

c) hurtownie,

d) ustugi komercyjne,

e) bazy transportowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze i budynki gospodarcze,

b) zielen urzadzona i izolacyjna,

¢) komunikacja wewngtrzna,

d) parkingi, miejsca postojowe,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Nie dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na zbieraniu, magazynowaniu,
skladowaniu, przetwarzaniu lub unieszkodliwianiu odpadow;

4) Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy mieszkaniowej;

5) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50 %,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10 %,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy:

— minimalny 0,01,
— maksymalny 1,0,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
— 6 m od linii rozgraniczajacych z drogag KDW,
— 8 m od linii rozgraniczajacych z drogami KDD,
— 10 m od linii rozgraniczajacych z drogami KDL,
— 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej dla obiektow budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej - w odlegtosci 50
m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi krajowej;

6) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy w celu dostosowania do
wymagan technologicznych projektowanej funkcji,

c) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

d) dachy kryte dachowka, blachg lub innymi materiatami nasladujacymi pokrycia tradycyjne,

e) dopuszcza si¢ doswietlanie poddaszy $wietlikami, oknami potaciowymi lub lukarnami;

7) Zasady zagospodarowania terenu:

a) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektow i urzadzen zwiagzanych z dzialalno$cig produkcyjna
nie moze wykracza¢ poza granice nieruchomos$ci, do ktérych inwestor posiada tytul
prawny,

b) nalezy zapewni¢ wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru,

C) nalezy zapewni¢ dojazdy spelniajace wymagania jak dla drog pozarowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3. Obstuga komunikacyjna terenéow przylegtych do drogi krajowe;j:
1) Nalezy zlikwidowac istnicjgce zjazdy z drogi krajowe;j;
2) Obstuga terenu 1PU poprzez droge SKDW oraz 4KDW z wlaczeniem do drogi 1KDL;
3) Obstuga terenu 2PU poprzez droge 4AKDW z wlaczeniem do drogi 1KDL.

§24.
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1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1-2 R1.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
| zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe,
b) zadrzewienia $rodpolne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) rowy i urzadzenia melioracyjne,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nie wymagajace wylaczenia
z produkcji rolnej,
¢) drogi dojazdowe do pol;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nie dopuszcza si¢ zabudowy,
b) dopuszcza si¢ wykonanie i odbudowe urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych,
C) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia melioracji wodnych z dopuszczeniem ich konserwacji,
modernizacji, remontéw i przebudowy,
d) zakazuje si¢ niszczenia urzadzen melioracyjnych, w tym nasadzen drzew na terenach
zdrenowanych z zastrz. lit. e,
e) dopuszcza si¢ wykonanie inwestycji kolidujacych z istniejagcymi sieciami drenarskimi
przy jednoczesnej przebudowie sieci drenarskiej w ramach prowadzonej inwestycji,
f) obowigzuje  zachowanie  funkcjonowania ukladu melioracyjnego, koszty
I odpowiedzialno$§¢ za prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych nalezy
zapewni¢ w ramach prowadzonych inwestycji.

§25.
1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej glownej o ruchu przyspieszonym, 0znaczony symbolem
1KDGP.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
| zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga krajowa glowna, docelowo gtéwna o ruchu przyspieszonym;
2) Przeznaczenie dopuszczalne
a) chodniki, $ciezki rowerowe,
b) miejsca postojowe,
C) przystanki autobusowe,
d) dopuszcza w liniach rozgraniczajacych teren 1KDGP sig realizacje sieci oraz urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 40 m,
b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
4) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji nowych budynkow,
b) istniejace zjazdy indywidualne z drogi krajowej do likwidacji — dostepnos¢
komunikacyjna terenow przylegtych do drogi krajowej nr 63 poprzez droge lokalng 1 drogi
wewnetrzne.

§26.
1. Wyznacza si¢ teren drog publicznych lokalnych, oznaczony symbolami 1KDL.
2. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania:
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1) Przeznaczenie podstawowe: droga gminna klasy lokalnej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) chodniki, $ciezki rowerowe,
b) miejsca postojowe,
c) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m,
b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie;
4) Zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.

§27.
1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami 1-3 KDD.
2. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujgce przeznaczenie oraz zasady zabudowy
| zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: droga gminna klasy dojazdowej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
b) miejsca postojowe,
c) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 1KDD: 12 m,
— 2KDD, 3KDD: 10 m,
b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie;
4) Zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.

§28.
1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-5 KDW.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
| zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) chodniki,
b) miejsca postojowe,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ w pasie drogowym sieci oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem zmiany planu:
a) 1-3 KDW: 6 m,
b) AKDW: 8 m,
c) 5KDW: 10 m;
4) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
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§29. Wysokos¢ jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokos$ci 5 % wzrostu wartosci.

§30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lukow.

§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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