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UCHWALA NR ....uuueeeeeeennnne
RADY GMINY LUKOW
zdnia ......ccooeeel 2024 r

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego Gminy Lukéw w obszarze czes$ci dz. ewid.
339/1, 339/2, 339/3, 988 obre¢b Suleje

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r. poz. 609), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z wnioskiem inwestora ztozonym w dniu
............ za posrednictwem Wojta Gminy Lukdw, a nastepnie skorygowanym w dniu ............, Rada Gminy
Lukow stwierdza, ze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukow, zatwierdzonego Uchwatg Nr XL VIII/352/2022
Rady Gminy Lukow z dnia 29 kwietnia 2022 r., z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a Ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688), i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny Gminy Lukow w obszarze czesci dz. ewid. 339/1, 339/2,
339/3, 988 obreb Suleje.

2. Granice obszar6w objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym okreslone sg w zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralng czgscig zintegrowanego planu inwestycyjnego sg zatgczniki:
1) Czgs¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali 1:1 000 — zatacznik nr 1;
2) Dane przestrzenne — zatacznik nr 2.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) Zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Lukow
wraz z czescig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) Czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly zawierajacy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego;

4) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw;
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5) Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czgsci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wydzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
i warunkach zagospodarowania;

6) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgséci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajacg obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
obiektow budowlanych; linia zabudowy nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej, niezbednych zjazdow
oraz miejsc postojowych i parkingow;

7) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym;

8) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako jedyne lub przewazajagce na wyznaczonym terenie, na rzecz
ktorego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

9) Przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako
uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastgpujace elementy wystepujace w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego
stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) Granice obszardéw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;
3) Symbole identyfikacyjne terendow oroéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach iwarunkach
zagospodarowania:
a) 1PEF — teren elektrowni stoneczne;j,
b) 1KDL — teren drogi lokalnej (droga publiczna),
¢) 1KDD - teren drogi dojazdowej (droga publiczna);
4) Nieprzekraczalna linia zabudowy;

2. Nastepujacy element wystepujacy w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacej
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly wynika z przepiséw odrebnych i prawomocnych decyzji: GZWP nr
215 Subniecka Warszawska;

3. Nastgpujace elementy wystepujace w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigcej
zalacznik nr 1do niniejszej uchwaly sa informacjami dodatkowymi niestanowiacymi ustalen
zintegrowanego planu inwestycyjnego:

1) Linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym, zlokalizowane poza
obszarami objetymi zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) Kategoria i klasa drog przyleglych do obszaréw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Wskazuje sie tereny przeznaczone do zainwestowania oraz ustala si¢ dla nich zasady i warunki
zagospodarowania w ustaleniach szczegotowych;

2) Okresla si¢ zasady lokalizacji obiektow budowlanych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony obszaréw objetych formami ochrony przyrody —
na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepuja takie terenys;
2) Wskazuje si¢ wczeSci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktérego obowigzuje ochrona wod
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podziemnych, polegajaca na niepodejmowaniu przedsiewzi¢e¢ mogacych znaczagco wptywac na ilosé lub
jako$¢ wod podziemnych;

3) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych;

4) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow stwarzajagcych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi,
a w szczegblnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrgbnych;

5) Prowadzenie dziatalnosci w terenie PEF nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych ucigzliwosci,
w szczegoblnosci odordw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wykraczajacych poza granice
terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: na obszarach objetych zintegrowanym planem
inwestycyjnym ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) Na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrebnych, stanowiska
archeologiczne ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — nie formutuje si¢ ustalen w tym
zakresie;

2) Obowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi,
wstrzymanie robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska 1powiadomienie o odkryciu
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wojta gminy, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw: nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej, osuwania si¢ mas ziemnych, terendow gorniczych oraz krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na
obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie znajduja si¢ takie tereny podlegajace ochronie.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci: na
obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego zintegrowanego planu
inwestycyjnego, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

Rozdzial 3.
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§ 12. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz parkingowe;j:

1) Powigzanie komunikacyjne z ukladem zewngtrznym poprzez drogi istniejace lub nowo realizowane
w terenach sasiednich w oparciu o ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego;

2) Parametry drég KDL i KDD zostaty okreslone w ustaleniach szczegélowych w Rozdz. 4.

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych drog wewngtrznych
oraz ciggow pieszych i pieszo-jezdnych w obrebie obszaréw objetych zintegrowanym planem
inwestycyjnym;

4) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi;

5) Minimalna liczba miejsc do parkowania: 1;

6) Nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

7) Nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepelmosprawnych w ramach realizacji ustalen zintegrowanego planu
inwestycyjnego w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingdw i1 komunikacji pieszej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:

1) Dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe sieci wodociggowej, W tym
umozliwiajacg podtaczenie dodatkowego zrodta zasilania lub zmiane Zrodla zasilania danego wodociagu;
2) Nowe przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odleglosci i wymogow okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) Usytuowanie przewodow w liniach rozgraniczajacych drog KDL i KDD dopuszcza si¢ poza jezdnia
istniejaca lub projektowana przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

4) Dla obszar6w objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ korzystania
z wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez retencj¢ w miejscu z zastrzezeniem pkt 2;

2) Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nie moze naruszaé¢ stanu wod na gruncie ze szkodg dla
terenow sasiednich.

§ 15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetyki;

2) Dopuszcza si¢ budowg nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej napowietrznej i podziemnej SN i nN;

3) Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;

4) Linie SN inN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach; w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sig¢
lokalizacjg¢ linii SN i nN na wspodlnej trasie;

5) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci nN i SN oraz o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych w liniach
rozgraniczajacych drog KDL 1 KDD przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi;

6) W obrebie pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych drog KDL 1 KDD dopuszcza si¢ lokalizowanie
wolnostojacych szaf zurzadzeniami, aparaturg iosprze¢tem infrastruktury elektroenergetyki zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami: nie dopuszcza si¢ skladowania imagazynowania
odpadow.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni stlonecznej oznaczony symbolem 1PEF.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) Przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzgdzonej;
3) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1-2 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) obiektéw i urzadzen instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW i przekraczajacej 500 kW,
b) magazynoéw energii,
¢) budynkow stacji transformatorowych i obstugi,
d) komunikacji wewngtrznej, placow manewrowych,
e) parkingdw, miejsc postojowych,
f) zieleni izolacyjnej,
g) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
4) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j: 0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,05;
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej
lokalnej (linii rozgraniczajacej terenu 1PEF wjego polnocnej czgsci), zlokalizowanej poza
obszarami objetymi zintegrowanym planem inwestycyjnym;

5) Zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,

b) forma dachu: dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych
potaci dachowych do 45°,

c) ustala si¢ zasieg strefy ucigzliwosci zwigzanej z lokalizacjg urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych tozsamy z liniami rozgraniczajacymi teren 1PEF.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL.

2.Dla terenu, oktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej (droga publiczna);
2) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) chodnikow,
b) sciezek rowerowych,
¢) miejsc postojowych,
d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zczg$cig graficzng zintegrowanego planu
inwestycyjnego — teren stanowi fragment pasa drogowego,

b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

4) Zasady zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

2. Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej (droga publiczna);
2) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) chodnikow,
b) $ciezek rowerowych,
¢) miejsc postojowych,
d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie zczes$cig graficzng zintegrowanego planu
inwestycyjnego — teren stanowi fragment pasa drogowego,

b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

4) Zasady zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 20. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomos$ci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego ustala si¢ w wysokos$ci 5% wzrostu wartosci.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lukow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
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Zintegrowany plan inwestycyjny Gminy Ltukow
w obszarze czesci dz. ewid. 339/1, 339/2, 339/3, 988 obreb Suleje

Czes¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego - projekt

Obreb Suleje

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ......... Rady Gminy tukdéw z dnia ......... r.

Skala 1:1 000
25 0 25 50 m

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy tukow
Uchwata Nr XLVIII/352/2022

Rady Gminy tukéw z dnia 29 kwietnia 2022 r.
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identyfikacyjne terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone
w obowigzujgcym planie miejscowym,
zlokalizowane poza obszarami objetymi
zintegrowanym planem inwestycyjnym

1313-k0- kategoria i klasa drog przylegtych do obszaréw
objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Lukéw

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne tworzone zgodnie z art. 67a ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
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