Uzasadnienie, 0 ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.)
do zintegrowanego planu inwestycyjnego Gminy Lukéw w obszarze
czesci dz. ewid. 339/1, 339/2, 339/3, 988 obreb Suleje

Podstawa sporzadzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI) sa:
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.),
— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r.
poz. 2404).
Zintegrowany plan inwestycyjny sporzadza si¢ przy uwzglednieniu polityki przestrzennej gminy
wyrazone] w studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem art.
67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z przywolana
regulacja, przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy [...] stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zZycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylqczeniem obowiqzku sporzgdzenia przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
z wylqczeniem obowiqzku stwierdzenia przez rade gminy, zZe miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy [...].
Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI) obejmuje obszary w potnocnej czesci gminy Lukow,
w obrebie Suleje, o tacznej powierzchni 1,9 ha, z czego 1,7 ha stanowi obszar inwestycji gtownej
z przeznaczeniem dla elektrowni slonecznej PEF, a 0,2 ha obszar inwestycji uzupehniajacej
Z utrzymaniem przeznaczenia z obowigzujgcego planu miejscowego dla drog lokalnej KDL i dojazdowe;j
KDD. W ramach inwestycji uzupehiajacej przewiduje si¢ realizacj¢ sieci wodociggowej w liniach
rozgraniczajacych drogi KDL i KDD.
W projekcie, w celu ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zapewnienia odpowiedniej odlegtosci od
drog, wskazano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi lokalnej 1313L-KD-L, przylegajacej do terenu
budowlanego. Wprowadzono ponadto zapisy wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczace Gidwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska.
Obszary objete zintegrowanym planem inwestycyjnym w calo$ci objete sa obowigzujacym planem
miejscowym, przyjetym Uchwata Nr XXXVI/215/06 Rady Gminy Lukéw z dnia 11 pazdziernika
2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lukow z pézn. zm.
Na omawianych obszarach wyznaczone sg dotychczas tereny:
— rolnicze R-27-8, dla ktorych okreslono przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych (grunty

orne) z zakazem tworzenia nowych siedlisk osadniczych, oraz uzupehiajace, dopuszczalne:
adaptacja i rozbudowa w ramach istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zw. z funkcja




podstawowa, urzadzenia obstugi turystycznej ($ciezki wedrowkowe, rowerowe, hippiczne) oraz
inne urzadzenia rekreacji bez obiektow kubaturowych, obiekty i urzadzenia zw. z agroturystyka
w ramach istniejacej zabudowy;

— laséw ZL.-27-9, dla ktérych okreslono przeznaczenie podstawowe: tereny lesne, zadrzewienia —
bez prawa zabudowy, oraz uzupehiajace, dopuszczalne: adaptacja i mozliwos¢ rozbudowy
istniejacej zabudowy, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zw. z funkcja
podstawowa, inne, w zalezno$ci od potrzeb zwigzane z funkcja podstawowa;

— komunikacji, droga 1313L-KD-L, dla ktorych okreslono przeznaczenie podstawowe: drogi

powiatowe klasy L, oraz dopuszczalne (w liniach rozgraniczajacych tras komunikacyjnych):
zatoki przystankowe, zatoki postojowe, zaplecze socjalno-techniczne jednostek zajmujacych si¢
eksploatacja i utrzymaniem ruchu, ekrany akustyczne (w formie petnych ogrodzen, ziemne,
zielone - zielen izolacyjna), tereny obstugi ruchu drogowego, ustugi komercyjne w powigzaniu
z terenami obstugi ruchu drogowego, inne w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca;

— drogi publicznej lokalnej KDL, w zasiegu ktorych dopuszczono lokalizowanie urzadzen

infrastruktury technicznej, drog dla rowerdw, ciaggéw pieszych, zieleni, obiektow matej
architektury, miejsc postojowych itp. zgodnie z przepisami odrebnymi;
— drogi publicznej dojazdowej KDD, w zasiggu ktoérych dopuszczono lokalizowanie urzadzen

infrastruktury technicznej, drog dla rowerdw, ciggdw pieszych, zieleni, obicktéw malej
architektury, miejsc postojowych itp. zgodnie z przepisami odrebnymi.
W wyniku realizacji proponowanych ustalen dojdzie do zwigkszenia zasiggu terendw przeznaczonych do
zainwestowania.
Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowi uszczegotowienie zapisow zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lukow z zastrzezeniem art. 67 ust.
3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Dla terenéw drog lokalnej
KDL 1 dojazdowej KDD ustalono zasady zagospodarowania w wigkszosci zgodne z parametrami
wyznaczonymi w obowigzujacym planie miejscowym.

Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), do sporzadzania
i uchwalania przedmiotowego projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego mozliwe jest zastosowanie
postepowania uproszczonego. Projekt dotyczy wylacznie:

— lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 724 oraz z 2023 r. poz. 553) — przewiduje si¢ wyznaczenie terenu elektrowni stonecznej PEF
na powierzchni 3,2 ha,

— zmiany przeznaczenia terenu niepowodujqcej zmiany obowiqzujqcego zakazu zabudowy [ ...] oraz
umozliwiajgcej realizacje inwestycji niepowodujgcej:

— zwigkszenia oddziatywania na srodowisko,

— zwigkszenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich, oraz

— wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow sqsiednich
— przewiduje si¢ dostosowanie zapisow zwigzanych z przeznaczeniem terenéow drog lokalnej KDL
i dojazdowej KDD do obowigzujacego Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia




2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 1. poz. 2404), tj. zmiang przeznaczenia podstawowego z terenu komunikacji, drogi 1313L-
KD-L i drogi publicznej lokalnej KDL na teren drogi lokalnej KDL oraz z terenu drogi publicznej
dojazdowej KDD na teren drogi dojazdowej KDD. Dla przedmiotowych terenéw ustalono zasady

zagospodarowania w wigkszosci zgodne z parametrami wyznaczonymi w obowigzujacym planie

miejscowym.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie dotyczy ponadto warunkow okreslonych w art. 27b ust.

2-3 ww. ustawy.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia

sig zwlaszcza:

1))

2)

3)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: obszary obj¢te zintegrowanym

planem inwestycyjnym znajduja si¢ w poOilnocnej czgsci gminy tukow, w obrebie Suleje,
w terenach o dotychczasowym przeznaczeniu pod tereny rolne i lasy. Zgodnie z obowigzujacym
planem miejscowym w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowych obszarow zlokalizowane sa
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, rolne, lasu oraz drég publicznych
lokalnych i dojazdowej. Ze wzgledu na odlegto$¢ obszaru inwestycji gltéwnej od terenow
zabudowy mieszkaniowej, projektowane przeznaczenie PEF nie bedzie kolidowalo z istniejaca
oraz przyszla zabudowa o funkcji mieszkalnej. Wskazane tereny drog lokalnej KDL i dojazdowe;j
KDD stanowig utrzymanie przeznaczenia z obowigzujacego planu miejscowego. W projekcie ZPI
okreslono zasady lokalizacji obiektow budowlanych w terenie PEF poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy; ustalono réwniez zasady 1 warunki zagospodarowania terendw
PEF, KDL i KDD;

potrzeby zrownowazonego rozwoju: realizacja projektowanej elektrowni stonecznej, stanowiacej

instalacj¢ odnawialnego zrodla energii, zgodna jest z zasadg zrownowazonego rozwoju,
rozumianego jako rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania
dzialan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspolczesnego pokolenia, jak 1 przysztych pokolen. Inwestycja wptynie na podniesienie jakosci
srodowiska naturalnego poprzez ograniczenie szkodliwego wptywu produkcji i konsumpcji na
stan $rodowiska i ochron¢ zasobow przyrodniczych (zmniejszenie emisji dwutlenku siarki
itlenkow azotu do atmosfery poprzez zastgpienie spalania paliw energiag stoneczng).
Proponowane w projekcie ZPI ustalenia, wywra pozytywny wplyw na mozliwos$¢ osiggnigcia
celow okreslonych polityka zréwnowazonego rozwoju. Wskazane tereny drég lokalnej KDL
i dojazdowej KDD stanowig utrzymanie przeznaczenia z obowigzujgcego planu miejscowego
oraz pozostaja bez wptywu na rownowagg przyrodnicza oraz trwato$¢ podstawowych procesow
przyrodniczych na obszarze gminy;

walory architektoniczne i1 krajobrazowe: w projekcie ZPI ustalone zostaly zasady i warunki

zagospodarowania przedmiotowych terenow; ograniczono wysokos¢ zabudowy (budynkow stacji
transformatorowych 1 obslugi) oraz wskazano forme¢ dachu. Omawiane obszary nie sa




4)

5)

6)

eksponowane w krajobrazie; nie posiadajg réwniez powigzan widokowych z wartosciowymi
wyrdznikami krajobrazu. Powstajaca relacja projektowanej inwestycji z obecnie istniejgcym
krajobrazem rolniczym, nie wptynie znaczaco negatywnie na krajobraz miejscowosci i gminy.
Z uwagi na trwajace prace nad audytem krajobrazowym dla wojewodztwa lubelskiego nie
sformutowano ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych

1le$nych oraz ochrony zt6z kopalin: obszary objete zintegrowanym planem inwestycyjnym

znajduja si¢ poza zasiggiem form ochrony przyrody, w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen
w tym zakresie. W cze$ci graficznej ZPI wskazano Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktérego obowigzuje ochrona wod podziemnych,
polegajaca na niepodejmowaniu przedsiewzig¢ mogacych znaczaco wplywac na ilos¢ lub jakosé
wod podziemnych. W projekcie nie dopuszczono lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych oraz zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, a w szczegolnos$ci zagrozenia wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisOw odrebnych. Ustalono zasieg strefy ucigzliwosci
zwigzane] z lokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych tozsamy z liniami
rozgraniczajacymi teren PEF. Prowadzenie dzialalno$ci w zakresie produkcji energii odnawialnej
nie moze ponadto powodowac¢ ponadnormatywnych ucigzliwosci, w szczegdlnosci odorow,
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego
uzytkownik posiada tytut prawny. Na obszarach obj¢tych zintegrowanym planem inwestycyjnym
wystepuja grunty orne stabe (RV) i najstabsze (RVI) oraz grunty zabudowane i zurbanizowane
(drogi dr), niewymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 82). W zasigegu przedmiotowych terendw nie stwierdzono
wystepowania z16z kopalin;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepuja obiekty wpisane
do rejestru zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow
odrebnych, stanowiska archeologiczne ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
w zwiazku z czym nie sfomutowano ustalen w tym zakresie. W projekcie ZPI wprowadzono zapis
0 obowigzku ochrony przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektéw archeologicznych
oraz znalezisk przedmiotéw, co do ktdérych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami
archeologicznymi, wstrzymania robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenia znaleziska
i powiadomienia o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, wojta gminy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240): przedmiotowe

tereny znajduja si¢ poza obszarami zagrozonymi powodzig i osuwaniem si¢ mas ziemnych,
w zwigzku z czym nie sformulowano ustalen w tym zakresie. W projekcie ZPI wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono posrednio w kontekscie
wymagan ochrony $rodowiska. W zasiggu przedmiotowych terenéw znajduja si¢ przestrzenie
publiczne — drogi lokalna KDL i dojazdowa KDD. W ramach realizacji proponowanych ustalen




nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdw
i komunikacji pieszej zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) walory ekonomiczne przestrzeni: obszar inwestycji gtéwnej znajduje si¢ w terenie posiadajacym

predyspozycje do lokalizacji elektrowni slonecznych tj. w bezposrednim sgsiedztwie drogi
publicznej lokalnej oraz w oddaleniu od istniejacej zabudowy mieszkaniowej, co wyklucza
mozliwos¢ wystapienia konfliktow spotecznych. Biorgc pod uwage projektowane przeznaczenie
nie zachodzi potrzeba budowy Iub rozbudowy infrastruktury technicznej innej niz
elektroenergetyczna, oraz infrastruktury komunikacyjnej;

8) prawo wilasno$ci: projekt ZPI sporzadzany jest na wniosek inwestora, posiadajacego prawo
dysponowania obszarem inwestycji gtéwnej. Ustalenia projektu ZPI nie ingeruja w prawo
wlasnosci; granice projektowanych terenow zostaly dostosowane do istniejacych podziatow
wiasnosciowych. Do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami projektu dopuszczono
dotychczasowe uzytkowanie terenu;

9) potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa: w zasiggu obszarOw objetych zintegrowanym

planem inwestycyjnym nie znajduja si¢ tereny zamknigte ze wzgledu na potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen w tym zakresie. Projekt
ZPI zostanie uzgodniony z wlasciwymi organami i instytucjami w zakresie spraw obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: w projekcie ZPI uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,

rozumianego jako uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby

ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, poprzez sformutowanie zapisow dotyczacych

tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony §rodowiska;
11) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci

szerokopasmowych: w projekcie ZPI sformutowano szereg ustalen dotyczacych uzbrojenia terenu

w sieci 1 urzadzenia zaopatrzenia w wodg i elektroenergetyki, w tym dotyczacych ich budowy,
modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Bioragc pod uwage projektowane przeznaczenia nie
zachodzi potrzeba budowy lub rozbudowy innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej: projekt ZPI sporzadzany

jest zgodnie z art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Po wyrazeniu przez Rade Gminy Lukow zgody na przystapienie do sporzadzania
zintegrowanego planu inwestycyjnego, Wojt Gminy Lukéw zobowigzany jest do wykonania
czynnosci okreslonych w art. 37ec ust. 2, w tym ogloszenia i przeprowadzenia konsultacji
spotecznych;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna bedzie

prowadzona zgodnie z wymogami art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu ZPI sporzadzona zostanie dokumentacja prac
planistycznych, ktora nast¢pnie zostanie przekazana do organu nadzoru;

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

proponowane ustalenia nie majga wptywu na warunki zapewniania odpowiedniej ilosci i1 jakoSci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Obszary objete zintegrowanym planem inwestycyjnym
nie sg zwigzane z terenami uje¢ wod. Poprzez zapisy zmierzajace do ochrony wod




powierzchniowych 1 podziemnych przed zanieczyszczeniami, posrednio zapewnia si¢
odpowiednig jakos¢ wod. Wskazanie terenu elektrowni stonecznej PEF nie wplywa na
zwigkszenie zapotrzebowania na wod¢ do celow zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

1 srodowiska: w projekcie ZPI nie dopuszczono lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie
dla zdrowia lub zycia ludzi, aw szczeg6lnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii
w rozumieniu przepisow odrgbnych. Z uwagi na charakter proponowanych ustalen nie przewiduje
si¢ mozliwosci wystgpienia powaznej awarii, a co za tym idzie potrzeby jej zapobiegania
1 ograniczania jej skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska;

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej: w projekcie ZPI nie wskazuje si¢ nowych terenow rolnictwa. Wskutek realizacji

proponowanych ustalen dojdzie do zmniejszenia arealu uzytkowanych gruntow rolnych;
ze wzgledu na powierzchni¢ obszaru, nie wptynie to jednakze znaczaco na zwarte kompleksy
terenéw rolnych zlokalizowanych w sgsiedztwie. Na przedmiotowych obszarach nie wystgpuja
grunty orne wysokich klas bonitacyjnych, podlegajace ochronie prawne;.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Przy formutowaniu ustalen projektu ZPI wywazony zostal interes publiczny i prywatny. Zlozony
przez inwestora wniosek bedzie rozpatrywany w odniesieniu do uzyskanych opinii, dokonanych
uzgodnien oraz przeprowadzonych konsultacji spotecznych. Na potrzeby projektu ZPI przygotowana
zostanie prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ktorej dokonana zostanie ocena wpltywu
proponowanych ustalen na srodowisko przyrodnicze, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne beda
stanowily podstawe do podejmowania decyzji w toku procedowania ZPI.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennych. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan ladu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez [ ...J].

Gléwnym celem sporzadzania projektu ZPI jest ustalenie funkcji oraz zasad i warunkéw
zagospodarowania terenu dla elektrowni stonecznej PEF. W projekcie wskazano rowniez tereny drog
lokalnej KDL i dojazdowej KDD, stanowigce utrzymanie przeznaczenia z obowigzujacego planu
miejscowego.

W dokumencie nie wyznacza si¢ nowych terenéw zabudowy, w zwigzku z czym, wymogi okreslone
w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie
majg zastosowania.




Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planow
miejscowych, analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy £ukow oraz ocena postepow
w opracowywaniu dokumentéw planistycznych zostaly wykonane w 2020 roku — Uchwata
Nr XXVII/189/2020 Rady Gminy Lukow z dnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lukow oraz
miejscowych  plandw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Lukow.  Zgodnie
z przeprowadzonymi analizami, gmina dokonata zmian w studium polegajagcych m.in. na
wyznaczeniu nowych terendéw do zainwestowania. Ze wzgledu na brak przeniesienia wszystkich
terenow przeznaczonych do zainwestowania w studium do planéw miejscowych, stwierdzono, ze plan
miejscowy jest w tym zakresie nieaktualny. Biorac pod uwage potrzeby inwestycyjne wyrazane
sktadanymi wnioskami oraz skale ruchu budowlanego, za zasadne uznano podejmowanie
czg¢sciowych zmian planu miejscowego majacych na celu realizacje¢ ustalen studium.

Projekt ZPI, stanowiacy szczegdlng forme¢ planu miejscowego, uchwalany jest przez rad¢ gminy
na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wojta gminy. Ocena aktualno$ci studium i planow
miejscowych nie okresla potrzeb 1 zamierzen inwestorow w zakresie zintegrowanych plandow
inwestycyjnych, w zwigzku z czym, sprawdzanie zgodnosci projektu ZPI z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest bezprzedmiotowe.
W zasiggu przedmiotowych terendw znajduja si¢ przestrzenie publiczne — drogi lokalna KDL
i dojazdowa KDD. W ramach realizacji proponowanych ustalen nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i1 utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z uwagi na charakter projektu ZPI nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na finanse publiczne,
w tym budzet gminy. Realizacja proponowanych ustalen obcigzy finansowo inwestora, dla ktorego
sporzadza si¢ projekt, zgodnie z zawarta w poOzniejszym terminie umowg urbanistyczng.
Po zagospodarowaniu obszaru inwestycji gtownej, prognozuje si¢ wzrost wplywow zwigzanych
z podatkiem od gruntu i budowli, wptywajacy na wzrost dochodéw gminy.




